Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Warszawa, 2025.08.28
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper
ASC PROPERTY SP. Z 0.0.
numer KRS 0000927842
Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarcze:
btz ul. Pitsudskiego 31C, 58-160 Swiebodzice
Adres punktéw, w ktérych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domoéw
jednorodzinnych:
ul. Konik Polny, 03-290 Warszawa
Numer NIP i REGON NIP, 884 280 90 60 REGON, 520234528
74 6668763, 601146966,
Numer telefonu
) ) mszukala@ascworkers.pl, dklapinski @ascworkers.pl
Adres poczty elektronicznej
Numer faksu
Adres strony internetowe;j
dewelopera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

2024-05-13



PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko deweloperowi nie jest prowadzone zadne postgpowanie egzekucyjne

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU IZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego"

Inwestycja — I etap Osiedla Konik Polny realizowana jest na nastepujacych dziatkach
ipotozonych w:

'Warszawa, ul.Konik Polny, Pszczétki Mai, Sieczna, Kartograficzna, Geodezyjna

dzialki ewidencyjne nr 85-88, 89/2, 90-93, 123, 125-127, 128/2, 129/1, 129/3, 130-133

Deweloper informuje Ze rozpoczal i zastrzega sobie prawo do dokonywania nowego
podzialu geodezyjnego ktorego celem jest scalenie i podzielenie geodezyjne oraz
wydzielenie ksiag wieczystych w ten sposéb, ze pod kazdy z budynkéw zostanie
wydzielona oddzielna nieruchomos¢ stanowiaca grunt znajdujacy sie¢ bezposrednio
pod kazdym z budynkow oraz konieczny do prawidlowego korzystania z lokali
znajdujacych sie¢ w budynkach, a ponadto moga zosta¢ wydzielone niezbedne
nieruchomosci majace stanowi¢ drogi dojazdowe do drég publicznych i inne tereny
wewnatrzosiedlowe.

Numer ksiggi wieczystej

IWA3M/00202146/9 dziatka 85,

IWA3M/00445333/2 dziatka 86, 87, 89/2, 90, 91, 125, 126, 127, 129/1, 129/3, 130, 131,
132, 133

IWA3M/00483070/8 dziatka 88

IWA3M/00498323/5 dziatka 92, 93

(WA3M/00446480/4 dziatka 123

IWA3M/00462721/4 dziatka 128/2




Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

BRAK

W przypadku braku ksig¢gi wieczystej

informacja
o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Istnieja ksiggi wieczyste wymienione powyzej

Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

Obiekty istniejace potozone w sasiedztwie inwestycji to:

*  Szkota Podstawowa nr 356 im. Ryszarda Kaczorowskiego, ul. Glgbocka 66
. Centrum Handlowe ATRIUM Targéwek ul. Gigbocka 15;

+  Kosci6t Parafialny Sw. Szczepana, ul.Gtebocka 74

*  Bialotgcki Osrodek Kultury, ul. Gigbocka 66 oraz Glgbocka 84

*  Decathlon Targéwek ul.Geodezyjna 76

*  Ikea Targéwek, ul. Malborska 51
Biedronka Targéwek ul. Glgbocka 110

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie objgtym
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy PLAN OGOLNY Plan ogélny
XLVII/621/01

Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata nr XLVIV621/01 Rady Gminy

przestrzennego Warszawa-Biatol¢ka z dnia 26 pazdziernika
2001 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu og6lnego

zagospodarowania  przestrzennego  m.st
Warszawy dla fragmentéw obszaréw O-51 i
X-71 w gminie Warszawa-Biatolcka

http://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp/dane/
Plany/Bialoleka/2.14.pdf

Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy

Inne?
Nie dotyczy

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego

przedsiewzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu Zgodnie z Uchwatg nr XLVII/621/01 Rady
Gminy Warszawa-Bialolgka z dnia 26
pazdziernika 2001 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu  ogdlnego
zagospodarowania  przestrzennego — m.st
Warszawy dla fragmentéw obszaréw O-51 i
X-71 w gminie Warszawa-Bialot¢cka teren
Osiedla Konik Polny oznaczony jest jako
MN, co oznacza ze  podstawowe
przeznaczenie tego terenu to budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne o
zréznicowanej intensywnosci (§ 9 uchwaty)
Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach
oznaczonych MN dopuszcza si¢ réwniez
zabudowe  wielorodzinng o  malych
gabarytach i wysokosci do 3 kondygnacji.

Maksymalna intensywnos¢ Zgodnie z § 9 pkt 3 Uchwaly nr
zabudowy XLVII/621/01 Rady Gminy Warszawa-
Biatotgka z dnia 26 pazdziernika 2001 r. w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu og6lnego zagospodarowania
przestrzennego  m.st ~ Warszawy  dla
fragmentéw obszaré6w O-51 i X-71 w gminie
Warszawa-Biatoleka:
'Warunkiem realizacji obiektéw, o ktérych
mowa w ust. 3, jest: 1) dostosowanie
charakteru i wymagan do uzytkowania
podstawowego, 2) zachowanie proporcji, by
tereny przeznaczone pod te obiekty i
urzadzenia nie przekraczaty 30% catosci




powierzchni poszczegdlnych terenéw MN.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Zgodnie z § 9 pkt Uchwaty nr XLVII/621/01
Rady Gminy Warszawa-Bialot¢gka z dnia 26
pazdziernika 2001 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu  ogdlnego
zagospodarowania  przestrzennego — m.st
Warszawy dla fragmentéw obszaréw O-51 i
X-71 w gminie Warszawa-Biatoleka:

INieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy wynosi
2,5 kondygnacji dla budynkéw
jednorodzinnych (Zgodnie z § 9 uchwaty)

Dla budynkéw wielorodzinnych okresla si¢
wysoko$¢ do 3 kondygnacji. Okresla to § 9 pkt
3 w/w uchwaty)

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Zgodnie z § 9 pkt Uchwaty nr XLVII/621/01
Rady Gminy Warszawa-Biatotgka z dnia 26
pazdziernika 2001 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu  ogdlnego
zagospodarowania  przestrzennego  m.st
Warszawy dla fragmentéw obszaréw O-51 i
X-71 w gminie Warszawa-Biatol¢ka
IWarunkiem realizacji obiektow jest
dostosowanie ich charakteru i wymagan do
uzytkowania podstawowego oraz zachowanie
proporcji, by tereny przeznaczone pod te
obiekty i urzadzenia nie przekraczaty 30 %
cato$ci powierzchni poszczegdlnych terenéw
IMN.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Zgodnie z Uchwala nr nr XLVII/621/01 Radyj
Gminy Warszawa-Bialolgka z dnia 26
pazdziernika 2001 r. w sprawie uchwalenial
zmiany  miejscowego  planu  ogdlneg
zagospodarowania przestrzennego m.st
Warszawy dla fragmentéw obszaréw O-51 i X-
71 w gminie Warszawa-Bialot¢ka:
IMaksymalna wysoko$¢ zabudowy okreslona
zostata na 2,5 kondygnacji dla budynkéw
jednorodzinnych oraz 3 kondygnacji dla
budynkéw wielorodzinnych.

Minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Zgodnie z Uchwala nr nr XLVII/621/01 Rady
Gminy Warszawa-Biatolgka z dnia 26
pazdziernika 2001 r. w sprawie uchwalenia
zmiany  miejscowego  planu  ogdlnego
zagospodarowania  przestrzennego  m.st
Warszawy dla fragmentéw obszaréw O-51 i
IX-71 w gminie Warszawa-Biatoleka:

§ 9 punkt 5 ppkt 2: ,,zachowanie minimum
50% powierzchni biologicznie czynnej dla
kazdej dziatki inwestycyjnej i minimum 60%
dla terenéw wskazanych na rysunku planu”

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Zgodnie z Uchwala nr nr XLVII/621/01 Rady
Gminy Warszawa-Biatolgka z dnia 26
pazdziernika 2001 r. w sprawie uchwalenia
zmiany  miejscowego  planu  ogdlnego
zagospodarowania  przestrzennego  m.st
Warszawy dla fragmentéw obszaréw O-51 i
IX-71 w gminie Warszawa-Biatol¢ka:

* § 25 w/w Planu ustala jako obowiazujace
zasady lokalizacji miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej - na terenie dzialek wtasnych

wg wskaznika 2 - 3 miejsca postojowo -
garazowe/na dziatke,

2) dla zabudowy wielorodzinnej - minimum 1




imiejsce postojowo - garazowe na mieszkanie
(nie mniej jednak niz 1 miejsce na 60m2
powierzchni uzytkowej) w obrebie lokalizacji
wiasnej,

Warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Zgodnie z Uchwata nr nr XLVII/621/01 Rady|
Gminy Warszawa-Bialolgka z dnia 26
pazdziernika 2001 r. w sprawie uchwalenia
zmiany  miejscowego  planu  ogdlnego
zagospodarowania  przestrzennego  m.st
Warszawy dla fragmentéw obszaréw O-51 i
X-71 w gminie Warszawa-Biatol¢ka:

Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 (MN),
obowiazuja nastgpujace wymogi z zakresu
ochrony i ksztattowania srodowiska:

1) dopuszczenie realizacji tylko i wylacznie
ustug nieuciazliwych,

2) zachowanie minimum 50% powierzchni
biologicznie czynnej dla kazdej dziatki
inwestycyjnej i minimum 60% dla terendéw
wskazanych na rysunku planu,

3) zachowanie istniejacych zespotéw drzew
oraz pojedynczych drzew zaznaczonych na
rysunku planu,

4) obowigzek  wprowadzenia  zieleni
towarzyszacej zabudowie (trawniki,
kwietniki, krzewy i drzewa ozdobne),

5) nakaz wykonywania badan gruntowych w
celu ustalenia mozliwosci i glebokosci
podpiwniczenia, na terenach wystgpowania
wéd gruntowych na glgbokosciach od 0 do
1,5m ponizej poziomu terenu, zakaz realizacji
obiektéw podpiwniczonych, 6) obowigzek
gromadzenia i stopniowego rozsaczkowania
do gruntu czystych woéd opadowych z
dachéw; $cieki deszczowe z drég, parkingdw
i placow przed odprowadzeniem nalezy
podczysci¢  celem usunigcia zwigzkow
zawiesiny ogdlnej i substancji ekstrahujacych
si¢ eterem naftowym,

7) obowiazek podtaczenia zabudowy do
miejskiej sieci wodociagowe;j i kanalizacyjnej
w chwili jej wykonania; do czasu objecia
obszaru miejska siecia kanalizacyjna,
dopuszczenie realizacji nowych obiektéw
opartych na indywidualnych rozwigzaniach
inZzynieryjnych (szczelne zbiorniki
bezodplywowe), o ile ilos¢ Sciekéw bytowo -
gospodarczych 1 technologicznych nie
przekracza tacznie 2m3 na dobg,

8) dopuszczenie ogrzewania z lokalnych
zrédet ciepta opalanych gazem, zasilanych
energia elektryczng lub z odnawialnych
zrédet energii, a docelowo preferowanie
podlaczenia zabudowy do miejskiej sieci
cieplnej,

9) obowigzek wprowadzenia  selekcji
odpaddéw i nakaz zapewnienia miejsca na co
najmniej cztery typy oznaczonych
pojemnikéw na odpady i surowce wtérne oraz
gromadzenia 1 usuwanie  odpadéw
niebezpiecznych, wyselekcjonowanych z
odpadéw komunalnych,

10) ochrona istniejacej sieci ciekéw wodnych
(adaptacja i modernizacja z mozliwoscia
przebudowy na  odbiorniki  $ciekéw
deszczowych), z zachowaniem obustronnych

ogo6lnodostepnych ciggdw eksploatacyjnych o




szerokosci minimum 3m dla kanatu nr 10
(biegnacego wzdhuz ul. Projektowanej 2L) i
2m dla pozostatych ciekéw wodnych,
11) dopuszczenie mozliwosci przekraczania
przeprawami mostowymi ciekéw wodnych,
11) ustalenia zgodnie z § 19, dla wskazanych
na rysunku planu terendw znajdujacych si¢ w
zasiggu pasa wymiany i regeneracji powietrza.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

Zgodnie z Uchwatg nr nr XLVII/621/01 Rady
Gminy Warszawa-Bialolgka z dnia 26
pazdziernika 2001 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu og6lnego
zagospodarowania przestrzennego m.st Warszawy
dla fragmentéw obszaréw O-51 i X-71 w gminie
'Warszawa-Biatotcka

* Ustala si¢ ochrong istniejacego systemu
hydrograficznego.

e 2. Ustalenia dotyczace
systemu hydrograficznego:

funkcjonowania

1) nakaz adaptacji, remontéw i modernizacji
rzeki Dtlugiej wraz z watami
przeciwpowodziowymi oraz istniejacych
ciekéw wodnych, wraz z ich sukcesywnym
przeksztalcaniem na  odbiorniki = wdd
deszczowych poprzez poszerzanie przekroju i
modernizacj¢ przepustow,
2) obowiazek realizacji obustronnych drég
serwisowych(eksploatacyjnych) o minimalnej
szerokosci 3m wzdluz obwatowan rzeki Diugiej,
3) zakaz realizacji wszelkich obiektéw w
odlegtos$ci mniejszej niz 10m od stopy watu
przeciwpowodziowego,
4) obowiazek uzgadniania z Wojewddzkim
Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych
wszelkich inwestycji zlokalizowanych w
odlegtosci wigkszej niz 10 i mniejszej niz 50m od
stopy waldéw przeciwpowodziowych rzeki Dhugiej,

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspdtczesnej

Zgodnie z Uchwalag nr nr XLVII/621/01 Rady
Gminy Warszawa-Bialolgka z dnia 26
pazdziernika 2001 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu og6lnego
zagospodarowania przestrzennego m.st Warszawy
dla fragmentéw obszaréw O-51 i X-71 w gminie
IWarszawa-Biatoteka:

W § 20 uchwaty okreslono:

,.Na oznaczonych na rysunku planu terenach
potozonych w granicach strefy posredniej ochrony
konserwatorskiej, w zwiazku z obowiazujacymi
przepisami ustawy o ochronie débr kultury,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) obowiazek uzgadniania z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw wszelkich inwestycji
na etapie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu,

2) obowiazek przeprowadzania na koszt inwestora
archeologicznych badan wykopaliskowych,
wyprzedzajacych planowane zmiany i inwestycje
oraz utrzymania statego nadzoru archeologicznego
przy wszystkich robotach ziemnych naruszajacych
strukture gruntu (z wylaczeniem prac polowych)
zwigzanych z planowanymi pracami

linwestycyjnymi.”




Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw odrebnych

BRAK

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Zgodnie z Uchwala nr nr XLVII/621/01 Rady
Gminy Warszawa-Biatotgka z dnia 26
pazdziernika 2001 r. w sprawie uchwalenia
zmiany  miejscowego  planu  ogdlnego
zagospodarowania  przestrzennego — m.st
Warszawy dla fragmentéw obszaréw O-511 X-
71 w gminie Warszawa-Bialotgka:

Plan ustala zasady powigzania uktadu
obstugujacego teren objety planem:

1) z terenem Targéwka i centrum Warszawy
poprzez polaczenie ulicy Glgbockiej (petniacej
obecnie funkcj¢ ulicy zbiorczej a docelowo
lokalnej) z projektowanym we¢zlem Trasy
Torunskiej z ul. Nowo - $§w. Wincentego na
zasadzie prawych skretéw,

2) w kierunku potudniowym z rejonem osiedla
Brzeziny i innymi terenami Biatoteki poprzez
ulice Berensona (poprzez projektowany
bezkolizyjny przejazd nad projektowana ul.
Nowo - $w. Wincentego),

3) z miastem Marki poprzez ciag ulic
Lewandéw - Kosciuszki, ciag Berensona -
Projektowana 5, ciag Gl¢bocka - Projektowana
1 oraz ulic¢ Projektowana 2,

4) z terenami ustugowymi potozonymi po
potudniowej stronie Trasy Torunskiej na
Targéwku i w Markach poprzez projektowany
bezkolizyjny przejazd nad Trasa Torunska
(bez powigzan z Trasg Torunska).

Teren Osiedla ,,Konik Polny” skomunikowany jest|
z ulica Lewandéw ulicg Konik Polny. Do budowy
ulicy Konik Polny na calej jej dtugosci
zobligowany jest deweloper ,,Rogowski
IDevelopment” ktéry zawarl na tg okolicznos¢
umowe numer BIA/WID/14/2020 z Urzedem
Gminy Biatot¢ka pn.: ,,Budowa ul. Konik Polny
(ul. Projektowana KL 13) na odcinku ok. 1300 m
od ul. Lewandéw do ul. Geodezyjnej, z
chodnikiem, o$wietleniem i odwodnieniem oraz z
odcinkami ul. Kartograficznej i ul. Siecznej
dtugosci ok. 100 m”

W trakcie uzgodnien z Urz¢gdem Gminy Biatolgka
jest skomunikowanie terenu Osiedla Konik Polny
od strony ulicy Siecznej (planowana budowa
tacznika ul.Siecznej)

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zgodnie z Uchwatg nr nr XLVII/621/01 Rady
Gminy Warszawa-Bialot¢ka z dnia 26
pazdziernika 2001 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego m.st
Warszawy dla fragmentéw obszaréw O-51 i

X-71 w gminie Warszawa-Biatol¢ka:
§ 27. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w wode: 1)
pelne pokrycie zapotrzebowania na wodg¢ dla
istniejacej 1 projektowanej zabudowy z istniejace;j
miejskiej sieci wodociagowej istniejacej (@ 200
mm w ul. Berensona, @ 150 mm w ul. Glgbockiej i
Chudoby) i projektowane;j. 2) w przypadku
realizacji inwestycji zorganizowanych, nakaz
opracowania koncepcji szczegétowej sieci




wodociggowej dla poszczegdlnych terenéw
objetych planem i zaopiniowania jej w MPWiK,
3) dopuszczenie realizacji, w oparciu o przepisy
szczegdlne, zabudowy opartej na lokalnych
indywidualnych i grupowych rozwigzaniach
infrastruktury wodociagowej pod warunkiem
podlaczenia ich do sieci miejskiej w chwili jej
wykonania. § 28. Ustalenia dotyczace
odprowadzania §ciekéw i wéd deszczowych: 1)
objecie projektowanej zabudowy systemem
kanalizacji rozdzielczej w systemie grawitacyjno -
pompowym, 2) obowigzek gromadzenia i
stopniowego rozsaczkowania do gruntu czystych
wod opadowych z dachéw, 3) obowiazek
podczyszczenia $ciekdw deszczowych z drdg,
parkingéw i placéw przed ich odprowadzeniem do
odbiornika, celem usunigcia zwigzkéw zawiesiny
og6lnej i substancji ekstrahujacych si¢ eterem
naftowym, 4) dopuszczenie wykorzystania rzeki
Dhugiej oraz ciekéw wodnych jako odbiornikéw
podczyszczonych sciekéw deszczowych, 5)
obowigzek podiaczenia zabudowy do miejskiej
sieci kanalizacyjnej w chwili jej wykonania; do
czasu objecia obszaru miejska siecig kanalizacyjng
dopuszczenie realizacji nowych obiektow
opartych na indywidualnych rozwigzaniach
inzynieryjnych (szczelne zbiorniki
bezodptywowe), o ile ilos¢ sciekéw bytowo -
gospodarczych i technologicznych nie przekracza
tacznie 2m3 na dobg, 6) odprowadzenie $ciek6w
bytowych do istniejacej miejskiej sieci
kanalizacyjnej poprzez projektowany kolektor @
600 mm w liniach rozgraniczajacych Trasy
Torunskiej, a etapowo poprzez wlaczenie
projektowanego przewodu ttocznego w ul.
Glebockiej do kolektora w ul. Kondratowicza, 7)
dopuszczenie adaptacji z mozliwoécia
imodernizacji kolektora @ 200 z Marek, 8)
obowiazek opracowania koncepcji szczegétowe;j
sieci wodociggowo - kanalizacyjnej i
zaopiniowania jej w MPWiK w przypadku
realizacji inwestycji zorganizowanych. § 29.
Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w energi¢
elektryczng: 1) pelne pokrycie potrzeb
wywotanych tradycyjnym uzytkowaniem energii
elektrycznej, 2) zasilenie terenu ze stacji RPZ
110/15kV "Brédno", 3) modernizacja istniejace;j i
rozbudowa sieci energetycznej o nowe linie
kablowe i stacje transformatorowe wngtrzowe. §
30. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w gaz: 1)
pokrycie w 100% zapotrzebowania na gaz do
celéw komunalno - bytowych dla istniejacej i
projektowanej zabudowy, 2) doprowadzenie gazu
do poszczeg6lnych budynkéw poprzez realizacje
zewnetrznej sieci gazowej od istniejacego
gazociagu @ 110mm w ul. Gigbockiej, 3)
mozliwo$¢ modernizacji gazociagu wysokiego
ci$nienia poprzez realizacje nowej nitki @ 700mm
w odlegtosci okoto 5m od istniejacego gazociagu
@ 500mm, docelowo przebudowanego na gazociag|
Sredniego cisnienia. § 31. Ustalenia dotyczace
zaopatrzenia w ciepto: 1) dopuszczenie
ogrzewania z lokalnych zrédet ciepta opalanych
gazem, zasilanych energia elektryczng lub z
odnawialnych Zrdédet energii; na terenach
[potozonych poza wniesionym na rysunku planu
obszarem wymiany i regeneracji powietrza,
dopuszcza si¢ réwniez ogrzewanie z lokalnych
zrédet ciepta opalanych olejem opatowym lekkim
(0 zawartosci siarki ponizej 0,3%) 2) preferowanie
docelowego podtaczenia obszaru do sieci




imiejskiej z sieci magistralnych zlokalizowanych w
poblizu obszaru objetego planem tj.: - magistrali
"Torunska Wschodnia" 2 Dn 1000 (ostatnia
komora na odgatezieniu w ul. Biatoteckiej przy ul.
Kopijnikow), - magistrali "Ptochociniska" 2 Dn
600 (komora w ul. Ptochocinskiej na wysokosci
ul. krzyzowki).
4) w razie braku warunkéw do odprowadzania
wod opadowych 1 roztopowych z terenu
dziatki, budynku lub obiektu budowlanego za
pomoca urzadzen do powierzchniowego
odwodnienia dopuszcza si¢ ich odprowadzenie
do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogoblnosptawne;j.

e W zakresie zaopatrzenia w cieplo i siecil
cieplowniczej:
1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto
istniejacych i nowych budynkdéw i obiektéw na
terenie planu z miejskiej sieci cieplne;j

(..n)

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto
istniejacych i nowych  budynkéw z
odnawialnych zr6det energii oraz dopuszcza si¢
wytwarzanie ciepta i energii elektrycznej w
urzadzeniach kogeneracyjnych, na potrzeby
indywidualne i lokalne, przy wykorzystaniu
gazu ziemnego, wodoru oraz odnawialnych
zrédet energii;

4) zakazuje si¢ zaopatrzenie istniejacej
zabudowy w ciepto z indywidualnych kottléw
opalanych paliwem stalym.

¢ W zakresie zaopatrzenia w gaz i sieci gazowe;j:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zabudowy na
terenie planu z miejskiej sieci gazowej

e W zakresie zaopatrzenia W  energi¢
elektryczna, sieci elektroenergetycznych i sieci
o$wietlenia ulicznego:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energig¢ elektryczng
obiektéw na terenie objetym planem z sieci
elektroenergetycznych;

2) na  potrzeby  wytwarzania  energii
elektrycznej dopuszcza si¢  stosowanie
odnawialnych zrdédet energii lub urzadzen
kogeneracji  rozproszonej oraz zasilanie
urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczna
wodorem.

* W zakresie doste¢pu do telefonicznych potaczen
kablowych i sieci teletechnicznych:

1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng
obiektéw na terenie objetym opracowaniem z
istniejacej sieci telekomunikacyjnej lub z
innych sieci telekomunikacyjnych.

¢ W zakresie usuwania odpadéw:

1) wustala si¢ obowigzek wyposazania
zabudowanych nieruchomos$ci w odpowiednie
urzadzenia 1 miejsca stluzace do zbierania
odpadéw, w tym urzadzenia do selektywnej
zbiérki odpadow;

2) dopuszcza si¢ zachowanie i przebudowg

istniejacych

$mietnikéw obstugujacych kilka budynkéw;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen do
zbierania odpadéw lub selektywnej zbidrki
odpadéw - kosze, pojemniki, na terenach ulic
(drég publicznych), ulic (drég publicznych) -
placow miejskich, drég wewngtrznych, alei




pieszych oraz na terenach zieleni.

¢ W zakresie urzadzen radiokomunikacyjnych:
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych urzadzen
radiokomunikacyjnych.

Obecnie Osiedle Konik Polny posiada
potwierdzenie odbioru przyltaczy
elektroenergetycznych dla oferowanych obiektow
przy ul. Konik Polny
4,6,8,10,12,14,16,18,20,22,24,26,28,32,34,36,38 4
0,42,44,46,48,50,52,54,56 1 58. Numer dokumentu
odbioru : 39692123/WP/00878/2013 wydany
przez : STOEN OPERATOR w dniu 02.07.2024
roku. Numer umowy przylaczeniowe;j
INDP/WK/02566/2011-ND-B/WK/00011/2012

[Teren Osiedla Konik Polny potaczony jest siecia
kanalizacji ttocznej z tzw. ,,Kanatem Mareckim”
zarzadzanym przez MPWiK Warszawa. Na dzien
sporzadzania prospektu trwaja uzgodnienia co do
sposobu przekazania wykonanej kanalizacji do
zasobu MPWiK Warszawa. Kanalizacja ta byta
wykonana przez poprzedniego wilasciciela Osiedla
— upadla spétke DOL-POL Sp. z 0.0. Docelowo
teren Osiedla Konik Polny bedzie réwniez
ppodtaczony do kolektora kanalizacji sanitarnej w
planowanej ulicy Sieczne;j.

IPrzytacza gazowe zostaty wykonane, trwaja prace
imajace na celu sprawdzenie szczelno$ci instalacji i
zgloszenie do uzytkowania.

'W zakresie sieci wodnej i kanalizacyjnej
ustanowiona zostanie na nieruchomosciach
objetych ksieggami wieczystymi wymienionymi w
niniejszym prospekcie nieodplatna stuzebnos¢ na
rzecz MPWiK Warszawa o tresci:

,,Ustanawia si¢ dla Miejskiego Przedsigbiorstwa
'Wodociagéw i Kanalizacji w m.st. Warszawa
Spétka Akcyjna REGON 015314758 KRS
0000146138 oraz jej nastgpcOw prawnych,
nieodptatng i na czas nieograniczony stuzebnos¢
przesyhu, polegajaca na prawie korzystania przez
IMPWiK lub podmioty przez nig upowaznione w
celu wybudowania, posadowienia, eksploatacji
uzytkowania na przedmiotowej nieruchomosci
urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych,
dokonywania napraw, eksploatacji, remontéw,
konserwacji, przebudowy, kontroli, rozbudowy i
imodernizacji, podtaczania nowych uzytkownikéw,
a takze prawie przejazdu i przechodu w celu
umozliwienia MPWiK Warszawa S.A. (lub
jpodmiotom przez nig upowaznionym)
kazdorazowego dostepu do urzadzen
wodociggowych i kanalizacyjnych w celu
wykonywania tresci stuzebno$ci, z obowiazkiem
kazdorazowego przywrdcenia nawierzchni do
stanu sprzed wykonania prac.”

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek lub ich fragmentéw,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu objgtego
przedsiewzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z uchwata nr XLVII/621/01 Rady Gminy
\Warszawa-Biatotgka z dnia 26.10.2001r. w
sprawie

uchwalenia zmiany mpozp m.st Warszawy dla
fragmentéw obszaréw O-51, X-71 w gminie
\Warszawa - Biatoteka:

W kierunku wschodnim, péinocnym i
potudniowym i zachodnim od nieruchomosci
tereny oznaczone w planie symbolami:

IMN — majg podstawowe przeznaczenie :
mieszkalnictwo

jednorodzinne o zréznicowanej intensywnosci,

rzeznaczenie dopuszczalne: zabudowa




wielorodzinna o matych gabarytach i wysokosci
do 3 kondygnacji, obiekty

0 charakterze pensjonatowym i wprowadzenie
ustug nieucigzliwych w parterach budynkéw,
ustugi publiczne i komercyjne oraz ustugi
nieuciazliwe, urzadzenia infrastruktury
technicznej (np. stacje trafo) i komunikacyjnej
(np. parkingi i garaze), W kierunku wschodnim od
nieruchomosci teren

oznaczony:

KD 13 — drogi dojazdowe — ulica Konik Polny,
'W kierunku poludniowym od nieruchomosci teren
oznaczony:

KD 12 — drogi dojazdowe — przedtuzenie ulicy
Kartograficznej,

W kierunku potudniowym od nieruchomosci
teren oznaczony:

[UL. Projektowana 1-L — drogi lokalne —
przedtuzenie ulicy Siecznej.

Zgodnie z uchwata nr XXXIX/174/97 Rady
Miasta Marki z

dnia 22.04.1997r w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potudniowe;j
czesci

Miasta Marki:

'W kierunku wschodnim od nieruchomosci tereny
oznaczone w planie symbolem:

IME — tereny zabudowy mieszkaniowe;j
ekstensywnej jednorodzinnej — dopuszcza si¢
realizacj¢ ustug nieucigzliwych wbudowanych lub
ustug o$§wiaty i zdrowia w formie budynkéw
wolnostojacych.

Maksymalna
intensywnos¢ zabudowy

Tereny o symbolach MN — zabudowa
jednorodzinna

maksimum 2,5 kondygnacji, zabudowa
wielorodzinna do

3 kondygnacji,

[Teren o symbolu ME — 2 kondygnacje

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Tereny o symbolach MN — zabudowa
jednorodzinna

maksimum 2,5 kondygnacji, zabudowa
wielorodzinna do

3 kondygnacji,

[Teren o symbolu ME - 2 kondygnacje

Maksymalna powierzchnia zabudowy

IPlany miejscowe nie ustalaja dopuszczalnego
procentu
zabudowy dziafki.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Tereny o symbolach MN — zabudowa
jednorodzinna

maksimum 2,5 kondygnacji, zabudowa
wielorodzinna do

3 kondygnacji,

[Teren o symbolu ME — 2 kondygnacje

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zgodnie z zachowanie minimum 50% powierzchni
biologicznie czynnej dla kazdej dziatki
inwestycyjnej i minimum 60% dla terenéw
wskazanych na rysunku planu

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Zgodnie z uchwata nr XLVII/621/01 Rady Gminy
\Warszawa-Biatoteka z dnia 26.10.2001r. w
sprawie

uchwalenia zmiany mpozp m.st Warszawy dla
fragmentow obszaréw O-51, X-71 w gminie
'Warszawa — Bialot¢ka ustala si¢ nastepujace
wskazniki parkingowe dla samochodow
osobowych i roweréw:

1). dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu:
biur, administracji, obstugi finansowej — nie
wigcej niz 10 miejsc parkingowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej budynkéw (bez
powierzchni pomocniczych) oraz nie mniej niz 5

imiejsc parkingowych dla roweréw na 1000 m2




powierzchni uzytkowej budynkéw (bez
powierzchni pomocniczych);

2) dla budynkéw i lokali ustugowych z

zakresu: handlu detalicznego — nie wigcej niz

15 miejsc parkingowych dla samochodéw
osobowych oraz nie mniej niz 10 miejsc
parkingowych dla roweréw na 1000 m2
powierzchni sprzedazowej budynkdéw, nie

mniej jednak niz 2 miejsca parkingowe dla
rowerow;

3) dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu:
rzemiosta, kultury, rozrywki, gastronomii, poczty
i tacznosci albo innych nie wymienionych w pkt.
1,2,3 15 —nie wigcej niz 15 miejsc
parkingowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej budynkéw (bez powierzchni
lpomocniczych) lub lokali oraz nie mniej niz 10
miejsc parkingowych dla roweréw na 1000 m2
powierzchni uzytkowej budynkéw (bez
powierzchni pomocniczych);

4) dla budynk6w i pomieszczen ustugowych z
zakresu sportu, rekreacji, o$wiaty, zdrowia — nie
wigcej niz 10 miejsc parkingowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej budynkéw lub
pomieszczen (bez powierzchni pomocniczych);
5) dla budynkéw i pomieszczen mieszkalnictwa
zbiorowego lub turystyki z zakresu: hoteli,
internatow, doméw studenckich, doméw opieki
spotecznej — nie wigcej niz 3 miejsca parkingowe
oraz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla
rowerdw na 10 t6zek; przy czym dla internatéw,
doméw

Ustalenia decyzji o warunkach Funkcja zabudowy
zabudowy albo decyzji i zagospodarowania terenu Nie dotyczy
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego planu | Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
zagospodarowania przestrzennego
gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska Nie dotyczy
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig
warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw .
. p . Nie dotyczy
oraz débr kultury wspdtczesnej
wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw .
Nie dotyczy

podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych




warunki i szczegbélowe zasady

obstugi w zakresie komunikacji Nie dotyczy
warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury .

. . Nie dotyczy
technicznej
minimalny udzial procentowy ]
powierzchni biologicznie czynnej Nie dotyczy
nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

W promieniu 1km od Nieruchomo$ci planowane sg|
przebudowy, modernizacje,

rozbudowy lub budowy systeméw infrastruktury
sieciowej ( W tym m.in. gazowej w tym :
gazociagu wysokiego ci$nienia,
elektroenergetycznej, sieci cieptowniczej,
kanalizacyjnej, wodociagowej, teleinformatycznej)
i drogowej, adaptacja i modernizacja istniejacej
sieci ciekow wodnych z mozliwos$cia przebudowy
na odbiorniki $ciekéw deszczowych.

Zgodnie z informacjami znajdujacymi si¢ W]
Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m.st,
'Warszawy, planowana jest realizacja Trasy
Olszynki ~ Grochowskiej o  funkcji trasy|
ekspresowej, przebiegajaca od Trasy
Siekierkowskiej w  kierunku  péinocnym|
przecinajac ul. Radzyminska, Tras¢ Torunska
planowg Tras¢ Mostu Péinocnego ( przebieg TMP|
od lewej strony Wisty w kierunku

Marek ok 200m na pélnoc od Kanaty
IMarkowskiego - rz. Diuga).

Zgodnie ze Stanowiskiem nr 10/2021 Rady
IDzielnicy Biatot¢ka m.st. Warszawy z

21.04.2021 planowana jest budowa nowej linii
tramwajowej Brédno-Grodzisk na odcinku

od ul. Matki Teresy z Kalkuty, przez rondo Matej
IBrzozy w kierunku ul. Berensona a

takze budowa wezta przesiadkowego z autobusow|
do tramwajéw w rejonie ronda Matej

Brzozy oraz parkingu park&ride.

Zgodnie z Uchwala nr VIII/73/99 Rady Gminy
\Warszawa Targéwek z 22.04.1999r

erunty w promieniu lkm od Nieruchomosci
[przeznaczone sg na:

- tereny strefy systemu przyrodniczego miasta 7
dopuszczeniem ustug, oznaczone w

planie symbolem: O1, - na potudnie od Trasy|
Torunskiej,

- tereny systemu przyrodniczego miasta 7
dopuszczeniem funkcji rolniczych ustala si¢
adaptacj¢ terenéw rolnych, oznaczone w planie
symbolem: O, - na potudnie od Trasy

Torunskiej,

- pas pod trase komunikacyjng Olszynki
Grochowskiej oznaczong w planie symbolem 1
KUE, o szeroko$ci 70m,

Zgodnie z Uchwatg nr XLVII/621/01 Rady Gminy
\Warszawa Biatoteka z dnia

26.10.2001 grunty w promieniu lkm od
INieruchomos$ci przeznaczone sg na:

- oznaczone Ww planie symbolem MN -
imieszkalnictwo jednorodzinne o zréznicowanej
intensywnoséci,  dopuszcza  si¢  zabudowg

wielorodzinng o matych gabarytach i




wysokosci do 3 kondygnacji, obiekty o charakterze
pensjonatowym i wprowadzenie

ustug nieucigzliwych w parterach budynkéw,
ustugi publiczne i komercyjne oraz ustugi
nieucigzliwe, urzadzenia infrastruktury technicznej
(np. stacje trafo) i komunikacyjnej

(np. parkingi i garaze), obejmujacej obszar od
wschodniej granicy miasta, na poludnie

od rz. Dlugiej, ograniczony ulicami Zaufek,
Glgbocka, Lewandéw, projektowana ulica

KD3, Sieczna Geometryczna, Geodezyjna do|
wschodniej granicy miasta,

- oznaczone w planie symbolem M -
imieszkalnictwo jedn- i wielorodzinne niskie,
dopuszcza  si¢  obiekty o  charakterze|
pensjonatowym i wprowadzenie ustug
nieucigzliwych w parterach budynkéw, ustugil
publiczne i komercyjne ( w tym handlu i
gastronomii) oraz inne ustugi nieucigzliwe, ushugi
rzemiosta nieucigzliwego, urzadzenia
infrastruktury technicznej (np. stacje trafo) i
komunikacyjnej (np. parkingi i garaze),
obejmujacej obszar ograniczony ul. Lewanddw,
Glebocka do ul. Siecznej i

projektowanej ulicy KD3,

- oznaczone w planie symbolem UM — zabudowg
ustugowo — mieszkaniowa,

przeznaczone sg pod ustugi handlu, gastronomii,
administracji, rzemiosta oraz

zabudowe¢ mieszkaniowo jedno- i wielorodzinna,
dopuszcza si¢ obiekty z ustugami

turystyki, urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
zielen urzadzong lub izolacyjna, ustugi

kultury, sportu, o$wiaty — obszar na zachdéd od ul|
Glgbockiej i Geometrycznej oraz na

potudnie od ul. Sieczne;j,

- oznaczone w planie symbolem U — ustugi handlu,|
gastronomii, administracji,

rzemiosta, dopuszcza si¢ zabudowe¢ mieszkaniowa|
jednorodzinng lub niska

wielorodzinng zlokalizowang poza zasiggiem
ucigzliwosci od tras komunikacyjnych,

obiekty zwigzane z ustugami turystyki, urzadzenia
infrastruktury technicznej i

komunikacyjnej, zielen urzadzong lub izolacyjna,
ustugi kultury, sportu, oswiaty, obszar

obejmuje  teren pomigdzy ul. Glgbocka,
Geodezyjna i Trasa Torunska,

- oznaczone w planie symbolem UK - ustugi
kultury, dopuszcza si¢ wprowadzenie nowych|
obiektéw kubaturowych zgodnych z funkcjg
podstawowa, obszar pomig¢dzy

ul. Glgbocka i planowanymi ulicami KD22 i KD23,
- oznaczone w planie symbolem ZLs — zespot
zieleni niskiej i wysokiej o zr6znicowanej

wartosci (zgodnie z rejestrem grunt le$ny), obszar
pomi¢dzy Trasa Torunska i ul.

Geodezyjna,

- przebudowy, modernizacje, rozbudowy lub
budowy drég oznaczonych w planie
nastepujagcymi  symbolami: KD12 - drogal
dojazdowa — ul. Kartograficzna, KL1 — droga
lokalna - ul. Sieczna, KD3 - droga lokalnal
pomi¢dzy ul. Lewandéw i Geodezyjna, KD10

— droga dojazdowa pomiedzy ul. Geodezyjna i
Kartograficzna, KD13 — droga dojazdowa

— ul. Konik Polny (wraz z dostosowaniem do|
poprowadzenia komunikacji miejskiej),

KD11 - droga dojazdowa — ul. Internetowa, KD9 —
droga dojazdowa - ul. Podtuzna,

KD4, KD7, KD8 — drogi dojazdowe przecinajace]




ul. Berensona, KD6, KD3 — droga

dojazdowa od ul. Chudoby, KD19, KD21, KD22 —|

droga dojazdowa od ul. Gigbockiej,

KD 14 - droga dojazdowa — przedtuzenie ul,

Geodezyjnej,

Zgodnie z Uchwala nr XXXIX/174/97 Rady Miasta|

Marki z dnia 22.04.1997r,

erunty w promieniu lkm od Nieruchomosci

[przeznaczone sg na:

- oznaczone w planie symbolem ME - tereny|

zabudowy mieszkaniowej ekstensywne;j,

dopuszcza si¢ zabudowe jednorodzinna, realizacjel

ustug nieucigzliwych wbudowanych

lub ustug o$wiaty i zdrowia w formie budynkdéw|

wolnostojacych, parkingéw i garazy,

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury

technicznej tj stacje trafo czy

podziemne przepompownie $ciekOw, obszar

pomiedzy zachodnig granicg miasta Marki

a ulicami Skrzetuskiego, Kordeckiego, Zagloby,

Zygmuntowska, Laudanska i Heleny,

oraz od ul. Heleny w kierunku Al. Armii Krajowej,

- oznaczone w planie symbolem MU - tereny|

zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

dopuszcza si¢ zabudowe¢ jednorodzinng we

wszystkich formach, zabudowe

wielorodzinng do 8 mieszkan w jednym budynku,

ustugowa, parkingi i garaze,

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastrukturyl

technicznej tj stacje trafo czy

podziemne przepompownie $ciekOw, obszar]

pomi¢dzy pétnocng i zachodnia granica

imiasta Marki, rz. Dtugg a ulicami: Al. Pitsudskiego,

Sosnowg, Zeromskiego, Longinusa,

Zygmuntowska, Zagloby, Skrzetuskiego oraz

pomig¢dzy ul. Laudanska i Skrzetuskiego,

- oznaczone w planie symbolem PU - tereny|

zabudowy ustugowej i przemystowej pod

obiekty ustugowe oraz nieuciazliwe obiekty|

przemystowe i rzemieS$lnicze, parkingi i

garaze, dopuszcza si¢ zabudowe jednorodzinna

oraz lokalizacje obiektéw infrastruktury

technicznej tj stacje trafo czy podziemnel

przepompownie $ciekéw, obszar pomiedzy

ulicami Zeromskiego, Longinusa i Al. Pitsudskiegol

oraz obszar pomigdzy Al. Armii

Krajowej, ul Wolynska, Skrzetuskiego i zachodnig

eranica miasta Marki,

- tereny laséw ochronnych oznaczone w planie R

— obszar pomigdzy Al. Pitsudskiego i

ul. Zeromskiego,

- przebudowy, modernizacje, rozbudowy Ilub

budowy drég oznaczonych w planie

symbolem KS, w tym m.in. przedluzenie ul|

Kowalskiego w kierunku potudniowym,

ul. Zeromskiego w kierunku zachodnim, od. ul.

Skrzetuskiego na wysokosci

skrzyzowania z ul. Olenki w kierunkul

potudniowozachodnim, droga od

ul. Dziennikarskiej w kierunku potudniowym, od|

ul. Kosciuszki w kierunku péinocnym —

ul. Literacka, rozbudowa ul. Mickiewicza,

Zeromskiego,

Zgodnie z Uchwala nr LV1/440/2014 Rady Miasta|

Marki z dnia 28.05.2014r , obszar

potozony na wschéd od Al. Pitsudskiego i nal

potudnie od Al. Armii Krajowej :

- oznaczone w planie symbolem 2UC -

przeznaczenie terenu dla obiektéw handlowych

o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2, jako|
odstawowe: ustugi ochrony zdrowia i




opieki spotecznej, szkolnictwa wyzszego, turystykil
i sportu, hotelarstwa, tacznosci,
obstugi nieruchomosci, posrednictwa finansowego,)
biur, wystawiennictwa, drobnej
wytworczosci, siedziby firm prowadzacych
dziatalnos¢ gospodarcza, salony sprzedazy,
stacje paliw 1 stacje obstugi samochoddéw,
dopuszczalne: petle autobusowe wraz z
niezbedna infrastruktura, drogi wewngtrzne i
parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, w tym rowy otwarte i zbiornikil
retencyjno - infiltracyjne jako odbiorniki wéd
opadowych, zielen towarzyszaca,

- oznaczone w planie symbolem 1ZP/WR -
[przeznaczenie podstawowe: zielen

urzadzona, zbiornik retencyjny, dopuszczalne:
ciagi piesze i rowerowe, drogi

wewngtrzne, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej,
- oznaczone w planie symbolem 2KDL - droga
publiczna klasy lokalne;j,
Zgodnie z Uchwala nr XL1/297/2006 Rady Miasta|
Marki z dnia 21.06.2006r

erunty w promieniu lkm od Nieruchomosci
[przeznaczone sg na:

- oznaczone w planie symbolem MU — zabudowa
imieszkaniowa jednorodzinna,
dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa, parkingéw i
garazy, obszar pomi¢dzy ulicami

7 6tkiewskiego i Kosciuszki oraz
'Wotodyjowskiego i projektowang 3KDD i
'Wisniowieckiego,

- oznaczone w planie symbolem ME - tereny|
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ekstensywnej, dopuszcza si¢ zabudowg
jednorodzinng o charakterze
rezydencjonalnym, parkingdw i garazy, obszar|
pomig¢dzy ulicami Sosnowa, Ketlinga,

Hetmanska i projektowana 3KDD,

- oznaczone w planie symbolem NO — miejsce
lokalizacji ujecia wody — przy ul.
IWotodyjowskiego,

- oznaczone w planie symbolem NU- miejsce]
lokalizacji przepompowni $ciekéw

sanitarnych u zbiegu ul. Sosnowej i ul|
Czarnieckiego,

- oznaczone w planie symbolem EE- miejsce
lokalizacji stacji trafo przy ul.

Czarnieckiego,

- przebudowy, modernizacje, rozbudowy lub
budowy drég oznaczonych w planie
nastgpujacymi symbolami: 3KDD - pomigdzy
Wotodyjowskiego i Czarnieckiego,

2 KDD - ul. Czarnieckiego, SKDD - ul|
Z6tkiewskiego.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Brak informacji

decyzjach o srodowiskowych

uwarunkowaniach

Brak informacji

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Brak informacji

miejscowych planach odbudowy

Brak informacji

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Brak informacji




Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje¢ Brak informacji

inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Brak informacji
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak informacji
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja 0 pozwoleniu na realizacje Brak informacji

inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy

obiektu energetyki jadrowej Nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak informacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak informacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego .

Nie dotyczy

Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowe;j

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze .
Nie dotyczy
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe TAK aielk
Czy pozwolenie na budowe jest )
ostateczne TAK fie*
Czy pozwolenie na budowe jest
talet NIE

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowg oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja numer 11/2012/P z dnia 25.01.2012 roku przenoszaca decyzj¢ Prezydenta Miasta
Stotecznego Warszawy nr 784/2010 z dnia 23 grudnia 2010, sprostowang postanowieniem
numer 4/2011 udzielajaca pozwolenia na budowg zespotu czterech budynkéw
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej budynek IIIA, IIIB, IIIC i IIID

INa terenie dziatek ewidencyjnych numer: 125,126,127,129/1,130,131,132 z obr¢bu 4-16-34

Decyzja numer 12/2012/P z dnia 25.01.2012 roku przenoszaca decyzj¢ Prezydenta Miasta

Stotecznego Warszawy nr 785/2010 z dnia 23 grudnia 2010, sprostowang postanowieniem




numer 5/2011 udzielajaca pozwolenia na budowg zespotu trzech budynkéw
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej budynek IVA, IVB, IVC.

INa terenie dziatek ewidencyjnych numer: 125, 126, 127, 129/1, 130, 131, 132 z obrgbu 4-
16-34

Decyzja numer 13/2012/P z dnia 25.01.2012 roku przenoszaca decyzj¢ Prezydenta Miasta
Stotecznego Warszawy nr 786/2010 z dnia 23 grudnia 2010, sprostowang postanowieniem
numer 6/2011 udzielajaca pozwolenia na budowg zespotu trzech budynkéw
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej budynek IA, IB, IC

INa terenie dziatek ewidencyjnych numer: 125, 126, 127, 129/1, 130, 131, 132, 133 z obr¢gbu
4-16-34

Decyzja numer 14/2012/P z dnia 25.01.2012 roku przenoszaca decyzj¢ Prezydenta Miasta
Stotecznego Warszawy nr 787/2010 z dnia 23 grudnia 2010, sprostowang postanowieniem
numer 7/2011 z dnia 4 stycznia 2011 roku udzielajaca pozwolenia na budowg zespotu
trzech budynkéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej budynek IIA, IIB, IIC i IID
INa terenie dziatek ewidencyjnych numer: 125, 126, 127, 129/1, 130, 131 i 132. Z obr¢bu 4-
16-34

Decyzja numer 60/2012/P z dnia 13.04.2012 roku przenoszaca decyzj¢ Prezydenta Miasta
Stotecznego Warszawy nr 426/2011 z dnia 28 lipca 2011, udzielajaca pozwolenia na
budowe zespotu budynkéw jednorodzinnych dwu-lokalowych w zabudowie szeregowej na
terenie dziatek oznaczonych nr ewidencyjnym :123, 125, 126, 128/2, 129/3, 1301 131 z
obrgbu 4-16-34x

Decyzja numer 86/2012/P z dnia 14 maja 2012 roku przenoszaca decyzj¢ Prezydenta Miastal
Stotecznego Warszawy nr 49/2012 z dnia 31 stycznia 2012, udzielajaca pozwolenia na
budowg zespotu 25 budynkéw jednorodzinnych dwu-lokalowych w zabudowie szeregowe;j i
jednego budynku jednorodzinnego na terenie czg¢sci dziatek oznaczonych nr ewidencyjnym
:85, 86, 87, 88, 89/2 z obrgbu 4-16-39

IDecyzja numer 308/BIA/PB/2024/P z dnia 12.09. 2024 r przenoszaca na rzecz ASC
PROPERTY Sp. z 0.0. decyzj¢ numer 426/2011 z dnia 28 lipca 2011 roku wraz ze
stwierdzeniem prawomocnosci niniejszej decyzji.

Decyzja numer 311/BIA/PB/2024/P z dnia 16.09.2024 roku przenoszaca na rzecz ASC
PROPERTY Sp. z 0.0. decyzj¢ numer 203/2024 z dnia 16 maja 2024 roku wraz ze
stwierdzeniem prawomocno$ci niniejszej decyzji.

Decyzja 316/BIA/PB/2024/P z dnia 17.09.2024 roku przenoszaca na rzecz ASC
IPROPERTY Sp. z 0.0. decyzj¢ numer 401/2014 r z dnia 8 sierpnia 2014 roku.
\Wraz ze stwierdzeniem prawomocnosci niniejszej decyzji.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Spotka ASC Property prowadzi procedury zmierzajace do zakonczenia prac i uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie budynkéw

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. 22023 r. poz. 682,
z p6zn. zm.), oraz

oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia rob6t budowlanych

Termin rozpoczgcia: Inwestycja rozpoczeta si¢ w 2012 roku, wznowiono budowe w 2023 r
Planowany termin zakonczenia: 30 marca 2026 roku




Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Obecny etap sprzedazy obejmuje 53 budynki
jednorodzinne dwulokalowe. Dotychczas
dokonano sprzedazy 27 lokali mieszkalnych. Do
sprzedazy w tym etapie pozostaje 79 lokali
imieszkalnych.

Liczba budynkéw

Zabudowa szeregowa, odlegto$¢ od drugiego

Rozmieszczenie budynkow
rzgdu budynkéw osiedla wynosi 8m

na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstgp mi¢gdzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

nie bedzie wliczana powierzchnia otworéw lub nisz na drzwi i okna.

Na zasadach okre$lonych zgodnie z Polskag Norma PN ISO 9836:1997, to jest:

- w metrach kwadratowych z doktadnoscia do dwéch miejsc po przecinku (tj. z
doktadnoscig do 0,01 m2),

- dla lokalu w stanie wykonczonym, na poziomie podlogi (ale nie liczac
listew przypodlogowych i innych tym podobnych elementéw),

- bedzie wliczana powierzchnia pod elementami nadajacymi si¢ do demontazu (jak np.
$Scianki dzialowe nadajace si¢ do demontazu),

Zamierzony sposob i procentowy
udziat Zrédet finansowania
przedsiewzi¢cia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw Srodki wiasne

finansowych — kredyt, $rodki wiasne,
inne

W nastegpujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia si¢

w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

OTWARTY

Wysoko$¢ stawki procentowej,
wedhug ktdrej jest obliczana kwota 0.45 %
sktadki na Deweloperski Fundusz 7

Gwarancyjny”

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Deweloper o$§wiadcza, Ze zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1) Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. zapewnia $rodek ochrony w postaci otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego dla Dewelopera przez ING Bank
Slaski S.A. z siedziba w Katowicach na podstawie zawartej dnia ...... roku pomiedzy ING
BANK SLASKI S.A. z siedzibg w Katowicach a Deweloperem Umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego dla dewelopera (zwanego dalej ,,Rachunkiem” lub ,,OMRP”)
[dane Banku do uzupehienia po zawarciu umowy z Bankiem]. Srodki wptacone przez
Nabywcéw na OMRP moga zosta¢ wykorzystane przez Dewelopera wylacznie na
realizacj¢ przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonego w umowie deweloperskiej. Bank
ewidencjonuje wptaty dokonane na OMRP i wyptaty z OMRP odr¢bnie dla kazdego
Nabywcy, na przypisanym odr¢bnie dla kazdego Nabywcy subkoncie, posiadajacym
indywidualny numer nadany dla takiego Nabywcy. Na pisemny wniosek Nabywcy ING
BANK SLASKI S.A. z siedzibg w Katowicach przekaze Nabywcy informacje dotyczaca
wplat i wyptat zaewidencjonowanych na przypisanym do niego indywidualnym
subkoncie Nabywcy.

Dyspozycja wyptaty srodkéw pieni¢znych zgromadzonych na OMRP bedzie realizowana
po stwierdzeniu przez ING BANK SLASKI S.A. z siedzibg w Katowicach zakonczenia
danego etapu realizacji Przedsigwzigcia deweloperskiego, zgodnie z Umowa
Deweloperska i harmonogramem Przedsigwzi¢cia deweloperskiego. Weryfikacja
zakonczenia danego etapu realizacji Przedsigwzigcia deweloperskiego dokonywana jest
przez Bank prowadzacy OMRP na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku
budowy, potwierdzonego przez wyznaczonego przez Bank Project Monitora dziatajacego
poprzez osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia budowalne. Wyptata srodkéw z
OMRP nast¢puje na podstawie dyspozycji Dewelopera, przy czym kazda dyspozycja
podlega kontroli i zatwierdzeniu pod wzglgdem rzeczowym i finansowym. Zatwierdzenie
dyspozycji pod wzgledem rzeczowym i finansowym nastgpuje po przeprowadzeniu




kontroli dyspozycji wyptaty Dewelopera oraz zataczonych do niego dokumentéw przez
Project Monitora dziatajacego w imieniu Banku.

Po uzyskaniu przez Dewelopera ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku i potwierdzeniu powyzszej okolicznos$ci przez Projekt Monitora dyspozycje
wyplaty srodkéw nie bgda podlegaty kontroli pod katem rzeczowym i finansowym.

Wyplata §rodkéw nastgpuje poprzez wyplaty z subkont nabywcéw zgodnie z
mechanizmem wskazanym w Regulaminie prowadzenia mieszkaniowego rachunku
powierniczego dla dewelopera wydanym przez .... ING BANK SLASKI S.A. z siedziba w
Katowicach, zgodnie z ktérym po zatwierdzeniu kazdego kolejnego etapu Przedsigwzigcia
deweloperskiego z subkonta kazdego z nabywcéw mozliwa jest wyptata do kwoty
stanowigcej taki procent ceny ustalonej przez Dewelopera i nabywcg w umowie
deweloperskiej, jaki odpowiada tacznemu procentowemu udziatowi potwierdzonych
etapow w kosztach Przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonemu w Harmonogramie
Przedsigwzigcia deweloperskiego i na pozostatych warunkach w tym regulaminie
wskazanych.

Srodki zgromadzone na Rachunku nie sa oprocentowane.

Szczegotowe informacje o zasadach prowadzenia Rachunku zawarte s3 w pochodzacym od
Banku ,,Informatorze dla Nabywcy” stanowigcym zatacznik do Umowy Deweloperskiej

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

ING BANK SLASKI z siedziba w Katowicach

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap I — termin wykonania 30. 09.2024 r

Nabycie praw do nieruchomosci, przeniesienie decyzji udzielajacych pozwolenia na
budowe na rzecz Dewelopera

[Etap II 25% - termin wykonania 30. 09.2024 r

INabycie praw do nieruchomosci, wykonanie rob6t budowlanych wewnetrznych pozostatych
do wykonania po nabyciu praw do nieruchomosci (montaz drzwi wejsciowych do lokali,
naprawy tynkarskie, szpachlowanie $cian, montaz parapetéw, montaz osprz¢tu okien,
imalowanie, montaz schodéw strychowych, montaz izolacji termicznej poddasza.

Etap III 20% termin wykonania 30.09.2024 r

INabycie praw do nieruchomosci, wykonanie robdt instalacji sanitarnych wewngtrznych i
instalacji elektrycznych wewnetrznych pozostatych do wykonania po nabyciu praw do
nieruchomosci (inwentaryzacja, naprawa i montaz pozostatych elementéw m.in.: montaz
piecéw gazowych, montaz osprzetu).

[Etap IV 20% termin wykonania 30.09.2024 r

INabycie praw do nieruchomosci, wykonanie rob6t budowlanych zewngtrznych pozostatych
do wykonania po nabyciu praw do nieruchomosci (elewacja, orynnowanie, montaz
balustrad balkonowych, montaz ogrodzenia, montaz altan $mietnikowych, wykonanie
obrobek dekarskich, prace brukarskie, zielen).

Etap V 10% - termin wykonania 30.03.2026

'Wykonanie przylaczy. Zakonczenie budowy.

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

1. Cena catkowita za Lokal Mieszkalny i Komérke Lokatorska wraz z Prawami
Zwiazanymi jest okreslona w Zataczniku nr 1 do Umowy (dalej jako ,,Cena
Calkowita”™).

2. Cena Catkowita skalkulowana zostata z uwzglednieniem obowiazujacej w dniu
zawarcia Umowy stawki podatku VAT. W przypadku, gdyby po dacie zawarcia
Umowy stawka podatku VAT ulegta zmianie lub nalozony zostatby inny podatek
wpltywajacy na wysoko§¢ Ceny Catkowitej, Cena Catkowita ulegnie
odpowiedniej zmianie.

3. W przypadku, gdyby zmiany okreslone w Umowie spowodowaly podwyzszenie
Ceny Calkowitej, Nabywca uprawniony bedzie do odstapienia od Umowy

4. W przypadku, gdy faktyczna powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego wraz
z Komérka Lokatorska bedzie mniejsza lub wicksza niz powierzchnia wynikajaca
z Zatacznika nr 1 do Umowy, wéwczas cena Lokalu Mieszkalnego lub Komérki
Lokatorskiej okre§lona w Zataczniku nr 1 do Umowy ulegnie korekcie i stanowi¢
bedzie iloczyn stawki okreslonej w Zalaczniku nr 1 do Umowy oraz powierzchni
Lokalu Mieszkalnego lub Komérki Lokatorskiej ustalonej w wyniku pomiaru
powykonawczego wykonanego przez uprawnionego geodete.

W przypadku, gdy faktyczna powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego
bedzie réznic si¢ o wigcej niz 2% od powierzchni wynikajacej z Zatacznika nr 1

do Umowy, Nabywca moze odstapi¢ od Umowy.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5§ USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna

odstapi¢ od umowy

deweloperskiej lub jednej

z umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

PRAWO ODSTAPIENIA OD UMOWY, KARY UMOWNE, WARUNKI ZWROTU
SRODKOW PIENIEZNYCH WPELACONYCH PRZEZ NABYWCE
W RAZIE SKORZYSTANIA Z PRAWA ODSTAPIENIA

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw,

o ktérych mowa w art. 35 Ustawy, albo elementéw, o ktérych mowa

w art. 36 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne

z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2. Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 Ustawy lub art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji

o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowys;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umow¢
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowys;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie,

o ktérym mowa w art. 10 ust. 1. Ustawy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1. pkt 1) lub 2)
Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2. Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu
Mieszkalnego na zasadach okre§lonych w art. 41 ust. 11. Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe,

13) w przypadku nieuzyskania przez Nabywce¢ w terminie do 50 (pigédziesigciu)
dni od dnia zawarcia umowy deweloperskiej kredytu bankowego
umozliwiajacego mu sfinansowanie zakupu Przedmiotu Umowy,
potwierdzonego przedtozeniem przez Nabywce w tym terminie odmownych
decyzji kredytowych wydanych przez co najmniej trzy r6zne banki, a to pod
warunkiem skorzystania przy dokonywaniu czynno$ci zwigzanych z
uzyskaniem kredytu z ustug posrednika kredytu hipotecznego,
zaakceptowanego na pis$mie przez Dewelopera.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1. pkt 1)-5) tego paragrafu, Nabywca ma

prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1. pkt 6) tego paragrafu, przed skorzystaniem




z prawa do odstapienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznaczy Deweloperowi
120-dniowy (stu dwudziestodniowy) termin na przeniesienie prawa wtasnosci Lokalu
Mieszkalnego wraz z pomieszczeniami przynaleznymi i wraz z prawami zwigzanymi
z jego wlasnoscia, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie
uprawniony do odstapienia od umowy deweloperskiej. W takiej sytuacji Nabywca

zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opéznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1. pkt 7) tego paragrafu, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3. Ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1. pkt 8) i 13) tego paragrafu, Nabywca ma
prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie do 60 (sze§¢dziesigciu) dni

od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1. pkt 9) tego paragrafu, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do

publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1. Ustawy.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku niespetnienia
przez Nabywce §wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
niniejszej umowie, mimo wezwania nabywcy

w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziesci) dni od
dnia dor¢czenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez Nabywce §wiadczenia

pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku niestawienia si¢
Nabywcy do odbioru Lokalu Mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z niniejszej umowy, mimo
dwukrotnego dor¢czenia wezwania w formie pisemne;j

w odstepie co najmniej 60 (sze§édziesiat) dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy

jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

9. W przypadku skorzystania przez Nabywcg z prawa do odstapienia od umowy
deweloperskiej, na podstawie ust. 1. tego paragrafu, w zwigzku ze ztozonym do
ksiggi wieczystej na podstawie umowy deweloperskiej wnioskiem o wpis roszczenia
o przeniesienie wlasnosci, o§wiadczenie woli Nabywcy bedzie skuteczne, jezeli
zostanie ztoZzone w formie pisemnej

z notarialnie poswiadczonym podpisem i zawiera¢ bedzie zgod¢ na wykreslenie tego

roszczenia.

10. W przypadku skorzystania przez ktérakolwiek ze stron z prawa do odstapienia od
umowy deweloperskiej zwrot srodkéw pieni¢znych nastapi

w nastgpujacy sposob: w przypadku skorzystania przez Nabywce lub Dewelopera z
prawa do odstapienia od umowy deweloperskiej na podstawie postanowien ust. 1. —
6. tego paragrafu Deweloper zobowiazuje si¢ zwréci¢ Nabywcey cato$é wptaconych
przez niego srodkéw. Zwrot wymienionych kwot nastapi w terminie do 21
(dwudziestu jeden) dni od daty odstapienia od umowy w formie przelewu na

rachunek wskazany przez Nabywce.

11. W przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa do odstapienia

od umowy deweloperskiej na podstawie ust. 7 i ust. 8 tego paragrafu, Nabywca
zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia

o wybudowanie Budynku oraz ustanowienie odrgbnej wlasnosci Lokalu

Mieszkalnego oraz o przeniesienie na Nabywce prawa wiasnosci przedmiotowego




Lokalu Mieszkalnego wraz ze zwigzanym z tym lokalem udziatem w Nieruchomosci
Wsp6lnej, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia skutecznego odstgpienia od umowy

deweloperskiej.

12. W przypadku wystapienia réznicy pomig¢dzy projektowang powierzchnig Lokalu
Mieszkalnego a jego powierzchnig ustalong na podstawie pomiaru powykonawczego
wynoszacej do 2% (dwdch procent) Cena Lokalu Mieszkalnego nie ulegnie zmianie.
W przypadku wystapienia réznicy pomig¢dzy projektowang powierzchnig Lokalu
Mieszkalnego a jego powierzchnig ustalong na podstawie pomiaru
powykonawczego, w przypadku gdy:

a) powierzchnia ustalona na podstawie pomiaru powykonawczego bedzie wigksza o
ponad 2% (dwa procent) od projektowanej powierzchni Lokalu Mieszkalnego Cena
Lokalu Mieszkalnego zostanie powigkszona w oparciu o ceng 1,00 m 2 (jednego
metra kwadratowego) Lokalu Mieszkalnego wynoszacg ............... Zb (v )
brutto, w tym podatek od towaréw

i ustug w stawce obowiazujacej w chwili powstania obowiazku podatkowego, za
kazdy peten (powyzej 2 %) dodatkowy metr kwadratowy powierzchni Lokalu
Mieszkalnego; w przypadku niepetnych metréw kwadratowych kwota, o ktora
zostanie powigkszona Cena zostanie obliczona proporcjonalnie; obliczona w ten
sposob kwota bedzie ptatna

w terminie do 30 (trzydziestu) dni od dnia wydania Lokalu Mieszkalnego Nabywcy,
ale nie pézniej niz w dniu zawarcia Umowy Przeniesienia;

b) powierzchnia ustalona na podstawie pomiaru powykonawczego bedzie mniejsza o
ponad 2 % (dwa procent) od projektowanej powierzchni Lokalu Mieszkalnego

Cena Lokalu Mieszkalnego zostanie obnizona w oparciu

o cen¢ 1,00 m 2 (jednego metra kwadratowego) Lokalu Mieszkalnego wynoszaca
............... zt (..............) brutto, w tym podatek od towaréw i ustug w stawce
obowiazujacej w chwili powstania obowiazku podatkowego, za kazdy pelen
(powyzej 2 %) brakujacy metr kwadratowy powierzchni Lokalu Mieszkalnego; w
przypadku niepelnych metréw kwadratowych kwota, o ktéra zostanie zmniejszona
Cena zostanie obliczona proporcjonalnie; obliczona w ten sposéb kwota zostanie
zwrécona Nabywcy w terminie do 30 (trzydziestu) dni od dnia wydania Lokalu
Mieszkalnego Nabywcy, ale nie pdzniej niz w dniu zawarcia Umowy Przeniesienia.
Deweloper poinformuje Nabywce na pi$mie o réznicy w powierzchni Lokalu

i obliczonej nowej Cenie za Lokal Mieszkalny, a Nabywcy przystugiwa¢ begdzie prawo
do odstapienia od niniejszej umowy w terminie do 30 (trzydziesci) dni
kalendarzowych od dnia otrzymania przez Nabywce przedmiotowego zawiadomienia

o zmianie Ceny.

13. W przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug dotyczacej Przedmiotéw
Umowy, Deweloper uprawniony jest do wskazania Nabywcy zmienionej Ceny w
oparciu o nowg stawke, a Nabywca zobowigzany bedzie do dokonywania zaptaty
pozostatych do zaptaty kwot z tytutu zmienionej Ceny z uwzglednieniem nowej stawki
tego podatku zgodnie z przepisami obowigzujacymi na dzien powstania obowigzku

podatkowego, z tym ze w przypadku wynikajacej ze zmiany tego podatku zmiany Ceny
Nabywca bedzie mégl, wedle swego wyboru, zaptaci¢ Ceng w zmienionej wysokosci
albo odstgpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie do 14 (czternastu) dni,
liczac od dnia dorgczenia mu przez Dewelopera zawiadomienia o zmianie Ceny. W
przypadku odstapienia przez Nabywce od niniejszej umowy na tej podstawie
Deweloper zwréci Nabywcy kwoty wplacone przez Nabywce na Indywidualny
Rachunek Powierniczy na poczet Ceny, ktére zostaty Deweloperowi przekazane przez
Bank — w terminie do 21 (dwudziestu jeden) dni, liczac od dnia dorgczenia Spétce przez
Nabywce oswiadczenia o odstapieniu od niniejszej umowy, natomiast kwoty wplacone
przez Nabywce na Indywidualny Rachunek Powierniczy na poczet Ceny, ktdére nie
zostaly Spotce przekazane przez Bank — zwrécone zostang przez Bank Spéice lub
Nabywcy zgodnie z postanowieniami Umowy rachunku powierniczego.

14. Nabywca o$wiadcza, ze w przypadku skorzystania przez Nabywce




z prawa do odstagpienia od umowy deweloperskiej na podstawie ust. 10.

ust. 12. lub ust. 13. tego paragrafu, w zwiazku ze ztozonym do ksig¢gi wieczystej na
podstawie umowy deweloperskiej wnioskiem o wpis roszczenia o przeniesienie
wlasnosci, ztozy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia skutecznego odstapienia od
umowy deweloperskiej oswiadczenie woli

w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym zawierajace zgodg¢ na
wykreslenie tego roszczenia, pod rygorem zaptaty kary umownej

w wysokosci 10 % (dziesig¢ procent) ceny brutto Przedmiotu Umowy.

15.1. W przypadku zwloki Dewelopera w zawarciu Umowy Przeniesienia naprawienie
szkody wyniktej z niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzania nastapi
przez zaptatg Nabywcy przez Dewelopera kary umownej w wysokos$ci 300,00 zt

(trzysta ztotych) za kazdy rozpoczgty miesiac opdznienia.

15.2. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez
Dewelopera z winy Nabywcy Deweloperowi bedzie przystugiwato prawo do
naliczenia kary umownej w wysokosci 2,00 % (dwa procent) ceny Przedmiotu

Umowy Deweloperskie;j.

15.3. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez Nabywce z
winy Dewelopera Nabywcy bedzie przystugiwato prawo do naliczenia kary umowne;j

w wysokosci 2,00 % (dwa procent) ceny Przedmiotu Umowy Deweloperskie;j.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

NIE DOTYCZY

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

4)

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem
o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b)  realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem sp6tki dominujgcej oraz spotki celowej;

projektem budowlanym;

.z




D—=zadwiadezeniem-o-sameodzielnoseiokalu:- nie dotyczy
8)—aktemrustanowienia-odrebnejwlasnosei-lokaly; nie dotyczy
9)  dokumentem potwierdzajacym:

a)  zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odr¢bnej whasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigZenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywcg¢ wlasnosci nierucho- mosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgéci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b)  w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran- cyjnym — zgod¢ banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywcg po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
ulamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Spotka ASC PROPERTY Sp. z 0.0. udostepni zaréwno w lokalu przedsigbiorstwa jak i w sposob zdalny
wszelkie wymagane powyzZej dokumenty. )
Adres lokalu przedsi¢biorstwa: 58-160 Swiebodzice, ul.Pilsudskiego 31C

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING BANK SLASKI S.A. z siedzibg w Katowicach, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na
zasadach okres§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705,
17841 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ING BANK SLASKI S.A.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych zjego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a
w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 31 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, §rodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objgte sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu sSrodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata §rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
— ING BANK SLASKI S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: znaki towarowe banku dostepne sg na stronie
www.ing.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.




